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Uthyrningspolicy for bostader

Sollentunahem férmedlar ligenheter 1 Sollentunahems fastighetsbestind utan
kostnad t6r de sokande. Formedlingen sker enligt ett podngberakningssystem
via Sollentunahems ko. Policyns syfte ar att siakerstilla att s6kanden far en bra
start som hyresgist och att Sollentunahem pa ett enkelt, ansvarsfullt, rattvist
och transparent satt férmedlar lediga ligenheter. Férmedling sker enbart
genom kétid och inga forturer kan ges av Sollentunahem.

Sollentunahem har ett samarbete med Sollentuna kommun och bidrar till kom-
munens bostadssociala arbete genom agardirektiv fran kommunen. Dessa
ligenheter publiceras inte pa Sollentunahems hemsida.

Nar du vill soka lagenhet

K6 och katid

Personer som dr folkbokférda i Sollentuna kommun far anmala sig till bostads-
kon nir de har fyllt 16 ar. Ovriga personer far anmila sig nir de har fyllt 18 ar.

En dags kotid ar lika med en poang.

Samtliga hyresgister, dven medsckande, hos Sollentunahem maste sjilva stilla
sig 1 kén och kétiden for hyreskontraktsinnehavare dr lika med den tid som
hyreskontraktsinnehavaren har bott i den nuvarande ligenheten.

Nir en hyresgist flyttar fran en ligenhet nollstalls képodngen. Detta giller vid
alla typer av flytt, till exempel byten, 6verlatelser, uppsigning m.m.

For att ha kvar sin plats 1 kon maste man vara aktiv i kosystemet och logga in
pa “mina sidor” minst en gang var 24:e manad. Om detta inte sker raderas
koplatsen och det dr inte maojligt att fa tillbaka férlorade kopoang. Det ir varje
s6kandes ansvar att kontrollera nir inloggning senast maste ske.

Kopoing dr personliga och kan inte 6verlatas. Undantag kan dock géras om
huvudkoéande avlider; da kan podngen overlatas till den personens
make/maka/sambo forutsatt att de har varit folkbokférda pa samma adress
under minst tre ar.

Personliga, medicinska eller sociala skil for boende ger inga forturer. Det dr
endast kotid som avgor vem som far erbjudande av dem som har s6kt en
ligenhet.

Vid forsilining av fastigheter galler foljande angaende kipodng:

e Vid forsaljning till en bostadsrittsférening nollstills képoingen for de kon-
traktsinnehavare som képer sin ligenhet inom sex manader fran bostads-
rittsféreningens tilltride. De som fortfarande hyr sin ligenhet av bostads-
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SOLLENTUNAHEM

rittsféreningen sex manader efter tilltridet har kvar sin képoing hos Sollen-
tunahem.

e Vid forsaljning till annat fastighetsbolag som hyresritter behaller hyres-
gisterna sina kopoing.

Medsdkande

En medsokande dr en person som har en dktenskapsliknande relation med den
s6kande. Den medsékande ska finnas med nar intresseanmalan gors pa en spe-
cifik ligenhet och ska Gverensstimma med den som avser att bo tillsammans
med den s6kande. Hyresavtal tecknas dock enbart med den s6kande. For
sOkande och medsokande giller att den kontrakterade ligenheten ska vara den
gemensamma permanenta bostaden. Eventuell 6verlatelse till medsokande
regleras av hyres-, sambo- och dktenskapslag.

Nar du blir erbjuden lagenhet

Ekonomi

For godkinnande krivs att den s6kandes inkomst ska sta i proportion till den
aktuella ligenhetens nivd. Som inkomst riknas inkomst av eget arbete, studie-
medel, pension, sjukpenning, aktivitetsstod, aktivitetsersittning, bostadstilligg,
inkomst av kapital, kapitaltillgangar (motsvarande minst 12 manaders hyra),
etableringsersittning, underhallsbidrag, férildrapenning, och ekonomiskt bi-
stand (forsorjningsstod) fran Sollentuna kommun. Hansyn tas dven till bostads-
bidrag och eventuell medsékandes inkomst. En riktlinje r att hyresnivan inte
far utgoéra mer dn 40 procent av den sammanlagda bruttoinkomsten.

For godkinnande krivs ocksé att den sékande inte har skulder eller betalnings-
anmarkningar. Har den s6kande betalningsanmirkningar eller skulder gors en
individuell bedémning av om godkinnande dnda kan ske. Vid denna prévning
beaktas sirskilt antalet betalningsanmarkningar, alder pa dessa, beloppens stor-
lek samt om det giller tidigare boende.

For godkinnande vid pagaende skuldsanering ska den ha pagatt i minst tva ar
utan anmarkning.

For s6kande med inkomst fran egen firma i form av aktiebolag, handelsbolag
eller enskild firma beh6ver Sollentunahem fa kopia av:

e senaste inlimnade deklaration till Skatteverket,
e aktuell balans- och resultatrapport,

e registreringsbevis som visar att foretaget har varit verksamt i minst sex
minader,

e sokandes senaste fyra l6nespecifikationer.

Borgensman

Borgensatagandet giller under hégst tva ar med maximalt belopp sex manaders
hyra samt endast f6r personer yngre dn 28 ar eller studerande.
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Referens fran tidigare boende

Kommer den s6kande fran ett tidigare hyreskontrakt kriavs goda boenderefe-
renser. Avgorande ar att hyran har betalats 1 ritt tid samt att storningar inte har
forekommit i boendet.

Om s6kande eller medsékande har bostad nar ligenhet soks, ska for tidigare
hyresritt uppsagt hyreskontrakt uppvisas. For bostadsritt/villa/radhus ska fot-
siljning vara paborjad vid kontraktstecknande och vara avslutad senast sex
manader efter kontraktstidens start (méklaravtal och forsiljningsavtal ska upp-
visas).

Ovriga grundkrav

Alla Sollentunahems hyresgister maste vara folkbokférda pa den ligenhet de
hyr och bo i ligenheten permanent.

Folkbokforingsbrott polisanmalls.

Alla Sollentunahems hyresgister maste ha en hemfdrsikring och den ska vara
tecknad senast vid dagen for inflyttning i ligenheten. En hemforsikring ér ett
skydd for den enskilde hyresgisten att inte drabbas ekonomiskt vid t.ex. brand
eller vattenskador.

Sollentunahem férmedlar endast en ligenhet per familj (undantag dr barn som
flyttar hemifran).

Sparr att soka lagenhet

Om en s6kande som ir aktiv i kon och anmiler intresse till en ledig ligenhet,
tackar nej till, eller inte svarar pa, tre erbjudanden, inom en period av sex
manader blir sokanden spirrad 1 sex méanader fran att anmila intresse pa nya
lediga ligenheter.

Om en s6kande som fatt en ligenhet angrar sig mellan tilldelning och kon-
traktstecknande, sparras den personen i tolv manader fran att anmila intresse
pa nya lediga ligenheter.

Om den s6kande eller medsokande har misskétt sin relation till Sollentunahem
i form av t.ex. olaga andrahandsuthyrning, vanvardad ligenhet eller 6vergiven
ligenhet forlorar sokanden alla sina kopodng och spirras 1 tre ar fran att scka
ligenhet hos Sollentunahem.

Vid olimplig upptridande (t.ex. hot och trakasserier) fir den sokande en skrift-
lig varning. Om det olimpliga upptridandet upprepas, forlorar s6kanden alla
sina kopodng och spirras 1 tre ar fran att soka ligenhet hos Sollentunahem.

Om den s6kande uppsatligen har limnat oriktiga uppgifter vid ansékan
och/eller dberopat oriktiga intyg fotlorar sdkanden alla sina képoing och spit-
ras i tre ar fran att s6ka ligenhet hos Sollentunahem. Har s6kanden hunnit
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teckna hyreskontrakt med Sollentunahem da detta uppdagas, kan Sollentuna-
hem sdga upp hyresavtalet och kriva utflyttning.

Beslut om férlorade kopoing och spirrning tas av Sollentunahems
uthyrningschef i férening med forvaltningschef eller vd.

Om du vill dverlata, byta eller hyra ut din ldgenhet

Overlatelse av hyresavtal

Vid begiran om Overlitelse av hyresavtal utgar Sollentunahem fran de regler
som finns om Gverlatelser 1 hyreslagen.

Den som 6verlater sitt hyresavtal overlater avtal, kopoang och ligenhetens
skick pa den nya kontraktsinnehavaren och koépoingen nollstills f6r den 6ver-
latande.

Direktbyten

For direktbyten kravs beaktansvirda skil och Sollentunahem har en restriktiv
hallning.

Vid direktbyte giller samma bedémningsgrunder f6r den bostadssékande som
nir vi erbjuder ligenhet till ny hyresgist (se sida 1 och 2).

Andrahandsuthyrning

Vid begiran om andrahandsuthyrning féljer Sollentunahem hyreslagens regler
gillande detta. Exempel pa beaktansvirda skal for att tillata andrahandsuthyr-
ning ir enligt hyreslagen om forstahandshyresgisten vill hyra ut i andra hand
pa grund av dlder, sjukdom, tillfalligt arbete eller studier pa annan ort, lingre
utlandsvistelse eller nir hyresgisten ska inleda ett sambof6rhallande. Tillstand
ges fOr ett ar 1 taget och hyresgisten kan beh6va visa med till exempel intyg att
skilet som dberopas ir giltigt och riktigt.

Sdrskilda regler vid renovering/ ombyggnation som ger hogre ligenhetsstandard och higre hyra

I situationer di en hyresgists ligenhet och/eller fastigheten renoveras eller
byggs om och det leder till en hogre standard och dirmed en hogre hyra (minst
25 procents 0kning) kan en trogen hyresgist i vissa fall fa hjilp att byta bostad
inom Sollentunahems bestand. Forutsittningarna ar dels att en limplig ligen-
het finns tillginglig, dels att hyresgisten inte klarar den nya hyran (enligt krite-
rier under rubriken "Ekonomi” ovan) dven med eventuella bidrag fran stat eller
kommun. Denna méjlighet far hyresgisten endast vid ett tillfalle och f6r en
ligenhet.

I samband med renovering/ombyggnation i fastigheten kan en trogen hyres-
gist, som dr 1 behov av bittre tillginglighet till sin bostad, fa méjlighet att byta
till lamplig ligenhet inom Sollentunahems bestand, t.ex. till fastighet med hiss
eller ligenhet 1 markplan.
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Med trogen hyresgist avses person som har varit hyresgist hos Sollentunahem
i minst fem dr, inte har nagra storningsanmarkningar och har skétt sina hyres-
inbetalningar.

Vid storre ombyggnationer kan Sollentunahem komma 6verens med hyresgist
om flytt till likvirdig ligenhet inom Sollentunahems bestand, for att underlitta
evakuering av fastigheten som ska byggas om. Flyttar hyresgisten till redan
ombyged ligenhet av likvirdig storlek i samma omrade behaller hyresgisten
sina képoing och de rabatter som foljer av tidigare hyresavtal. Individuell
provning gors vid dessa storre ombyggnationer. Exempel pé storre ombyggna-
tion dr ROT-projekt eller stambyten dér evakuering behéver ske f6r ombygg-
nationen.

Lagenhetskategorier

For nyproducerade ligenheter kan Sollentunahem komma att erbjuda en
viss del av dessa till befintliga hyresgister i Sollentunahems bestand, till f6rman
tor rorligheten pa bostadsmarknaden och att de hyresgisterna far tillgang till en
bittre anpassad bostad.

En del av de nyproducerade ligenheterna kan komma att férmedlas av Bo-
stadsférmedlingen i Stockholm.

Seniorldgenheter kan s6kas om en 1 hushallet under inflyttningsaret har upp-
natt specifik alder f6r den aktuella ligenheten. Hushallet far inte ha hemma-
varande barn under 18 ir.

Ungdomsligenheter kan sokas av ungdomar som har fyllt 18 ar fram till den
31 december aret da den sékande fyller 27 ar. Vid tecknande av tillsvidare-
kontrakt f6r denna ligenhetskategori behills all kotid.

For ”bostad bums” giller att dessa ligenheter hyrs ut med omedelbar inflytt-
ning, till den i Sollentunahems k6 som har hogst képoing bland dem som har
anmilt sig inom ett dygn fran publiceringstiden.

Policyns omfattning

Denna policy omfattar aven de bostadsligenheter som ligger i andra bolag men
torvaltas av Sollentunahem.

Avvikelser

Avvikelser fran denna policy ska beslutas skriftligt av vd, som vid storre av-
vikelser rapporterar beslutet till styrelsen.
Uppdatering av policyn

Styrelsen kan komma att uppdatera uthyrningspolicyn 16pande. Den senaste
versionen av policyn finns publicerad pa Sollentunahems webbplats.
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